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Commune de Bourth
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
Compte-rendu de la réunion publique n° 1 du 05 Décembre 2016

Compte-rendu de la réunion publique n°1

La réunion d’information a la population a eu lieu le Lundi 5 Décembre 2016 a 19h dans la
salle communale de Bourth. Une quinzaine de personnes étaient présentes suite a I'invitation
de la commune (distribution dans les boites aux lettres).

En introduction, M. le Maire a indiqué la démarche en cours d’élaboration du PLU. Il rappelle
que le projet est en cours d’étude. L’étude étant en cours, I’'objet de cette réunion n’est pas
de présenter le zonage ou reglement. Seul le diagnostic du territoire et le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) sont a l'ordre du jour de cette
réunion publique.

La commune devra prochainement réfléchir a la traduction réglementaire du projet de PADD
présenté pendant la réunion. Le but de la concertation avec la population est de prendre en
compte d’éventuelles remarques le plus en amont possible. Des points de concertation
seront organisés de maniére réguliere au fur et a mesure de I’avancée des travaux. Plusieurs
outils de communication sont a cet effet mis en place: réunions publiques, bulletin
municipal, affichage en mairie...

La commune devra par la suite finaliser son projet du PLU pour I'arrét du document. Cette
délibération déclenchera la partie administrative de la procédure qui comprend la
consultation des personnes publiques associées et I'enquéte publique. L’aboutissement de
cette seconde phase permettra d’approuver le document apres analyse des différentes
remarques qui seront faites a la commune. Il est précisé que I’enquéte publique durera
environ un mois et plusieurs permanences du commissaire-enquéteur seront programmées.
Chaque remarque sera analysée dans le cadre des bilans de la concertation qui seront
effectuées a I’arrét puis a 'approbation du PLU

La présentation par M. MILET et M. le Maire s’est déroulée en trois temps avec des échanges
a I'issue de chaque partie et un débat plus particulier sur les orientations du PADD.
e présentation générale du PLU et rappel de la démarche (documents supra-
communaux, législation, phases de la procédure...),
e point sur les modalités de concertation,
e présentation du diagnostic, du PADD.

& Voir présentation ci-apres.
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Présentation des échanges avec les habitants

Les habitants ont fait part de plusieurs remarques sur différents themes :

Assainissement : Les habitants émettent le souhait de mettre en place un
assainissement collectif pour le hameau de Beaufour. La problématique vient de la
zone de protection de captage a proximité et d’un rapport hydraulique réalisé dans
les années 1990 qui n’était pas favorable a cette mise en place. Une demande va étre
faite afin de recommencer les études. (Il est a noter qu’environ 90% des habitations
ne sont pas en normes dans leur assainissement collectif).

Construction : Le Maire indique que sur les deux dernieres années, 15 permis de
construire ont été délivrés.

Hameaux : La limitation des constructions dans les hameaux posent question. Il est
indiqué que la législation en vigueur demande aux communes de concentrer
Iurbanisation sur les entités urbanisées et de limiter le développement des hameaux
les plus petits. Par ailleurs, la densification du bourg est un enjeu majeur sur le
territoire afin de maintenir le fonctionnement de I’école et la présence de commerces
et services de proximité. En outre, la demande se fait au niveau du bourg comme le
montre la difficulté de vendre les terrains du Val d’lton. Les potentialités des
hameaux seront étudiées et seront priorisées. Néanmoins, la priorité est la
densification du bourg. Il est indiqué que seul le hameau du Minerai fait 'objet de
demande de permis de construire. Pour respecter le cadre réglementaire, ce choix a
été effectué par la commune de Bourth. Les extensions des constructions existantes
sont cependant possibles.

Aire de jeux: La problématique soulevée est le délabrement de ces aires et le
maintien de ces aires dans un bon état. Les élus indiquent ce probleme dépend avant
tout de la civilité des usagers.

Gymnase : Il s’agit d’un projet de la commune sur le long terme, faute de moyens a
I’heure actuelle. Il faut d’abord savoir que cette compétence revient a la nouvelle
intercommunalité. Les élus souléevent néanmoins I'idée de mettre en place une aire
sportive de type « city-stade ».

Activité économique : Il est a souligner que la commune maitrise la compétence
économique concernant I'implantation de petites entreprises, activités artisanales...
En revanche, cette activité économique ne doit pas étre trop développée sous peine
de devenir une zone d’activités et donc de dépendre de la CCPV. Il est souligné que
I'usine SCOTTS projette de créer un laboratoire.

Station-service : 1750 voitures passent en moyenne sur la route de Verneuil, d’ou le
projet de mettre en place une station-service. Il est soulevé la problématique de la
concurrence avec les stations des grandes surfaces de Verneuil et de L’Aigle.

En conclusion, il est rappelé que les comptes rendus des réunions sont consultables a la
mairie. Une seconde réunion publique aura lieu dans les prochains mois. Un cahier de
concertation est également disponible a la mairie. Chacun peut y inscrire ses doléances ou
remarques. Le but étant de les prendre en compte avant I’enquéte publique.
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Révision du Plan Local d’'Urbanisme
Bourth

5 décembre 2016
Réunion publique n®1

1. Pourquoi et comment elaborer un PLU ?

72 Modalités de canceriation
3. Présentation des conclusions du diagnostic et
du PADL

Flaboration du PLU de Bourth - Compte-rendu de ia réunion publique n°l



',
l.. €nvironnement Conseil

Le PLU permetune réflexion surle devenir du territoire :

+ |l prendune -association des PPA,

des communes voisines, compatibilité avecles documents de
planification de niveau intercommunal

» |l permetd'elaborer atravers la définition

d'un projet politique, le PADD. En découle ensuite les outils
réeglementaires (zonage, réglement...)

» |l met lI'accent surla planification, etla
prevision des intentions futures

v || permetla mise en place d'une etde principes

d'aménagement plus détaillés

» |l a pour objectifde

Un document d'urbanisme pour ...

+ Se -Schéma de Cohérence

Territariale — Grenelle de 'ervironnement, loi ALUIR. ...

«  Préserverles rurales et paysagéres, impactant

le cadre de vie

«  Maitriser le développement de eny intégrantles besoins de

toutes les catégories de population

« Intégrer les enjeux environnementaux (biodiversité, gestion del'eau_..)

* Pendre en compte naturels ettechnologiques
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Le PLU est un documentréglementaire qui doit prendre en
compte le contexte 1€gisiatif

* LaleiSRU (13 décembre 2000) puisla loi UH (2
]UI"et 2003)

» Densité et 2talement u : économiser
[espace et preserver les espaces naturels et
agricoles, réduire les colts en matiére de
reseaux et deplacements
» Mixite sociale et fo snnels  diversifier
I’offredelogement equmbre entre femploi et
Fhabitat, gestion optimisée des éguipements
» Crnvirpnnement @ prendre en compte les
nsques Ies caracterlstoques locales

Parcefios ¢otes

Posr une mime longueur do reg, on dessent
phus de logemants Cosine Svarsblde

Limiter I'étalement urbain Diversifieri’offreen logement

Dws patalen vardes Do Mgondre i Be

Le PLU est un documentréglementaire qui doit prendre en
compte le contexte 1&gislatif

* L3 loi SRU (13 décembre 2000) puis la loi UH (2
leII&t 200 3}
= Densite et etalement urban.: &conomiser
Fﬂﬁ-pat:aﬂt DFEE-EWE".F }e.s ezpacesnaturels et
agricoles, FE'E|IJIFE les colits en matiere de
resedux et deplacements
= Mxite sociale et fonctionnels.: diversifier
ruffredelugement eqmllhre entre lemploi et
Fhabitat, gestmnuptlrrrtsﬂﬂ des éguipements
= Environneme preru:lre en compte les
risgues, les n:&rar:terrstqu ez locales
*  Le Grenelle (1 & 2)de lEnvironnement (12 juillet
2010}

= Renforcement de Mntercommuralis
= Prize en n:umpte de:s rames Werles gl Bleussz
= Priorité 4 la o==ton econome de Fespace, 4 la
densification
= Intégratiun des anjeux energetigues &t

* La |I:|-I ALLIH
= Densifieren -ons ureans, pour construire 18 nin

sont les besains
= | utter contre fetaiemeant wrbaim

Trame verte et bleue
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Prescriptions s'appliquant sur le territaire

= Des grientations supra-communales arespecter -

-

SDAGE Seine-Mormandie
* Respectdes orientations liées 4 la gestion de feau
(poliution, ressource, inondation... )

= Document de gestion des espaces agricoles et forestiers du département
de I'Eure et la Charte pourune gestion économe de I'espace eurois
* Objectif de limitation de fétalement urbain surles espaces agricoles

* (Objectif de prize en compte de Factivité agricole
« SRCE de Haute-Mormandie

» Schéma régional de cohérence écologigue
+ |dentification des réservoirs et des corridors écologigues

= SCOT du Pays d'Avre, d'Eure et d'lton (en cours d'élabaration)

* Orientations en matiére d'urbanisme (forme urbaine, densité, nombre de
logementz), &t en matiere de politigues environnementale et agricole. ..

Le PLU est un docurment qui s'elabore dansle temps

~— La procédura ..'
PHATE 1.2 Frmi ot riflexion Contenu du PLU
£ ey -Le Rapportde
S| [ ltekion dea oojecills Présentation
T L Oamen (pab e e D -Le PADD
5 Présaninton du proset de PLU mux sarvoes de Eist of oux Parsonnes -Les E}riEﬂtEtiUﬂS
Publues Assoodes d'Amenagement et de
=3 Bsian de la concerintion e1 Arrét u PLU par désibération du Consedl Programmation
R - Les plans de zonage
PHASE 2 | Consiation - Le reglement
= Consultalion das sefvcos de MEls ol Personnes Publques
AdsOcbed [5 maes)
¥ C0laiaton db M popdinion w AgUNs pkae {1 sl Possibilités d'évolution
e il - Révision,
= Approbation du PLU par délibération du Consell Municipal - Révision simplifiée,
- Wy cho prubbcibi dans los fournoux - Modification

= Conindin de Hgabbl c Priblol

L PLL) g3 mloss opposable mix Liers. 0 §'appliquers dang b toude
damarde ot sutarigatsin d'urbaniamo,
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2. Modalités de concertation

Une concertation tout au long de I'élaboration

= La concertation est ouverte a tous

= Une occasion pour la population de s'informer et d'échanger

= Larecherche d'une vision partagée autour d'un projet d'interét
general

Comment s'informer et réagir sur le projet ?

«  Bulletins municipaux,

« Information sur le site internet et voie de presse,

«  Affichage,

« Reunions avec les associations et les groupes
economigues

« Tenue de réeunions publiques,

« Mise a disposition des documents et d'un registre
de concertation,

= Publication des comptes-rendus.

Flaboration du PLU de Bourth - Compte-rendu de ia réunion publique n°l
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Comment réaaqir au projet ?

= Courniers, registre d'observation

= Concertation possible jusqu'a I'arrét du projet et
pendant I'enquéte publigue

= Enguéte publique (prise en compte des demandes
sous controle d'un commissaire-enguéteur puis
reunion d'examen des remarques)

| es effets de la concertation

Auvu des remarques recueillies tout au long de I'élaboration du

projet :

= Héponses de la mairie au travers des compte-rendus

= Le conseil municipal tirera le bilan de la concertation

= Eventuel reexamen de certaines orentations du projet de PLU
avant son arrét par le CM et aprés le passage en enguéte
publigue.

3. Présentation des conclusions du diagnostic et
du PADD

Flaboration du PLU de Bourth - Compte-rendu de ia réunion publique n°l
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Deux premiéres piéces du PLU définies :

» Le diagnostic. Objectif: & partir d'une analyse multithématique,
identifier les atouts et menaces duterritoire, pour déterminerles
capacités de développement du territoire

» Le PADD. Objectif: & partir des enjeuxidentifiés, mise en avant
des choix politiques pour le territoire, définition d'un fil
conducteur pourI'évolution du territoire

Topographie et hydrographie

| L

L e e -
e e L meeseaien Une topegraphie marguee par quelauss
e - . . - ™
T ondulations ponctuelles {vallesde I'lton)
-
- -
- “a
| R

Un point haut & 217 metres d'altitude.
| BL R

Une appartenance del'Unite
Hydrographie de l'ltonsitué au Nord du
Bourg

R EEEE R

Une hydrcgraphique présente : guelgues
fosseés et de nombreuses mares
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Quelle caractérisation du territoire ? Le paysage

£] ' Les clairiéres agricoles

- La plaine agricole

: Vallée de Mmon

= B Masse boisé
Clairiére agricole

& Plaine agriccie

: B ubansation

Les milieux naturels rencontrés

¥ Les boisements,

Forét de Bourth ezsentiellement mais egalement de petits
boisements éparses dansla plaine. lls représentent environ 20%
du territoire. Nombreuses especes darborés : chénes, bouleaux,
chétaigniers, charmes, pins &t zapins.

* Les=espacesagricoles

Les espaces agricoles, représentant 75% de la superficie
communale, sont composes principalement de grandes cultures
céréalieres assez pauvre en biodiversité. Des prairies sont
présentes, notamment en vallée de Mon

* |esespacesdejardins

Prézence de jardins, de vergers, haies arbustives constituant
des micro-habitats au sein du tissu urbanise.

*  |escoursd'eau et milieux humides

lIn =site trés sensible : e fond de vallée de Fton avec présence
de zones humides recensees

== Des milieux & fort potentiel écologique avec une faune et flore
spécifigue aenﬁntmtﬁmmentd’etﬁpe migratoire, de lieu de
mpmductrm etou d'hivernage pour de nombreusesespeces
d'oizeaux d’esw el de poiSSONSs..

Présence de nombreuses mares sur le territoire.

Il est & noter lexistence d'une ZMIEFF de type 1 « La lisigre
entre Beaufour et les Hautes Landes »
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Le patrimoine béti

Le Becquet, un ouvrage hydrauligue
emblématique —MH.

Un patrimoine batiimportant, reflétantla riche
histoire de la commune

Les risques technologiques Y gy e

mw—mwullmmt,‘
¥

DATRA e 1 Gt da DOGRTH T .

Présence de canalisations de transportde //
matiéres dangereuses. NG

Un site SEVESO (usine SCOTTS)

10 sitesrépertoriés dansles basesde

données BASIAS et 1 dans BASOL.

*  Forte problématique sur le site des anciennes
forges

Les nuisances sonores
La RD926 estclassée en catégorie 3, soit

un couloir de 100 métres de part et jS— _’f-:,"-;“-‘-—f-:‘ I N g ey

d’autre de lavoirie.
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Une hausse constante de la

population depuis les annees 80

+ Pere d'habitants dansles années
1870

= Augmentation reguliere avecun taux de

croissance qui s'accentue depuisles
années 2000

= Une dynamigque démographique plutot

forte

« Lne population s'approchant de 1300

habitants

= Le solde migratoire estle principal

maoteur de [a croissance, e solde naturel

estlui fluctuant.

Une population en évolution

+  Une population le cadre péri-urbain/rural
recherche: préedominance des actifs et

des plus jeunes

= Desevolutions marquées depuis 1999
augmentation des plus anciens, des actifs

plus dges.
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e
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e b i presae v R — e B

= Un desserrement des menages (diminution

constante du nombre de personnes par

menage)

» Des petits ménages majoritaires : Taille de

menages majortairement composée ala
fois de personnesseules(20%) ou en

couples (42%)

b
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Un parc de logements en evolution

L s
-

» Parc de logements principalement
composé de logementsindividuels

T - T L B

i bEEEEERARE

» Majorité de résidences principales (78%)
mais 14% de résidences secondaires, WAt EWAnE T

TR B AV DAl DG I

TToM
” .
L
£l
iR
L
i i b

* Parc constitue de résidences en accession
a la proprieté (75%),

* Présence d'une offre de logements locatifs
dans le privé (15,7%) et dans le social (taux
en augmentation).

EEEEENE R

Ll raEn
LT
e
L
Rirs L
e
UL LR ST PTG C

B LB L B e S,
* Parc constitué de grands logements g . S

e ki sy

%= Adzpier 'offre de logemenis aux besoins, varier
lez lypologies de logement et les slatuts
d'occupation afin de favorizer lesdifférents
PErCOUrs residertiels

% Optimizer lesespecesde renouvellement urbain
pour limiter la consommation foncige

= 1 piee
& 0
uf e

L'organisation urbaine : des densités contrastées

» Un bourg structure autour d'un ceeur historique dense et mixte, des lotissements
en périphérie avec des densités variables, un p6le d'équipements

* Un habitatirés dispersé avec de nombreuxhameaux—une urbanisation linéaire le
long des chemins ruraux, des densités batis faibles

» Une dispersion des activités économiques surl'ensemble du territoire

Centre-bourg lotissements Maisons groupées Hameaux
252 30logha 10 a3 12log/ha 20 a25log/ha 2a4log/ha
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Pourguoi venir s'implanter sur le territoire ?

* Un territoire rural recherche pour sa quiétude, son cadre de vie et son accessibilité,
* Un cadre de vie agre : des espaces de nature (bois, vallée de fiton, mares...}, un

patnmome bati temom de lhistoire de la commune..
* Un parc lmmobmer attrac’uf notamment pour les famllles et les résidences secondaires
* Une = on g¢ ir
. Proxmte lmmedlate deVerneu:l-sur-Avre (service et équipements...),

* Des emplois a proximité (Verneunl-sur—Avre, LAigle),

. Une bonne dessene par les réseaux I'OU'[I&I'S (R0926)

= e.en equipements et services de pro - Cependant, un fragilité dans loffre
commercnale

% Des atouts du territoire pour I'implantationrésidentielie, 8 maintenir pour ne pas aller vers la
bansalisation du territore

Un terrtoire uniguement reésidentiel 7

= Unewvocation économigue affirmée avecla présence de nombreuses entreprises
artisanales, industrielles et commerciales.

= LUne activité agricole encore dynamique avecla présence de plusieurs
exploitations pérennes (production céréaliere et élevage),

= |Lescommercesde proximiteé existent au niveau du centre-bourg et paricipent 3
la vie sociale de lacommune.

= Leslieux devie collective et équipements sont existants et permettent
d'accueillirune vie locale

= Uneproblématique forte avec le devenir des anciennes forges.

% Le PLU doit encourager e maintien
des activites et des equipements
existants, facteur de dynamisme
focal

% Protéger!'activité agricole
fexploitation et surfaces nécessaire
g la viabilite des activites), vecteur
de maintien des paysagesetde la
vie locale

% e PLU doit prendre en compte les
projets de développement
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